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Parzelle Nr. 264 Burgi Holding AG
UrsulaKéechler-tmfeld
Ceeile-Vaupelimfeld
Parzelle Nr. 265 Nikolaus Kiichler
Parzelle Nr. 300 Erbengemeinschaft Zumbihl-Wallimann Josef Erben:
Helena Hegglin-Zumbiihl, Armin Zumbuihl-Schwizer
Parzelle Nr. 302 Blirgi Holding AG
Parzelle Nr. 1100 Heidi und André Jakober Kiichler
Parzelle Nr. 1283 Burgi Holding AG
Huge-ven-Atzigen
Parzelle Nr. 1284 Burgi Holding AG
Paulven-Atzigen
Parzelle Nr. 1285 Kurt Gasser-Odermatt
Parzelle Nr. 1423 Dorfchasi Wolfisberg AG
Parzelle Nr. 1498 Erbengemeinschaft Zumbihl-Wallimann Josef Erben:
Helena Hegglin-Zumbiihl, Armin Zumbuhl-Schwizer
Parzelle Nr. 1606 Einwohnergemeinde Alpnach
Parzelle Nr. 2316 Burgi Holding AG
Parzelle Nr. 2318 Ursula Kichler Imfeld und Marcel Kiichler
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A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Geltungsbereich

Perimeter

1 Der Quartierplan mit Teilinhaltperimeter umfasst den Perimeter gemass

Plan. diefolaenden_Parzel i« bran Eicenti { Parzellentlic
irrerhalb-des Quartiero! i meters:

10'633 m2 Relevante Parzellen-

2 Der Quartierplanperimeter umfasst eine totale Flache von ca. flache

3 Die Parzellen innerhalb des Quartierplanperimeters liegen in der Kernzone | Zonenerdnung
3 (K3) bzw. im Falle der Parzelle Nr. 1606 in der Zone offentlicher Bauten,
Anlagen und Werke (Oe). Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Zonen-
reglements (BZR), insbesondere Art. 17 bzw. Art. 21.

Art. 2 Bestandteile des Quartierplans mit Teilinhalt

Verbindliche Be-

Verbindliche Bestandteile des Quartierplans mit Teilinhalt sind: .
standteile

e Bebauungs- und Nutzungsplan 1:500, Plan Nr. 596/100
e Besondere Bauvorschriften

Orientierende Be-

Orientierende Bestandteile des Quartierplans mit Teilinhalt mit wegleiten- .
standteile

dem Charakter sind:
e Ver- und Entsorgungsplan 1:500, Plan Nr. 596/101
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Art. 3

Mit

erplan mit Teilinhalt, Dorfzentrum Ost, 6055 Alpnach Dorf Besondere Bauvorschriften

Freiraumplan 1:500, Plan Nr. 596/102
Parkierung 1:500, Plan Nr. 596/103
Feuerwehrzufahrten 1:500, Plan Nr. 596/104
Bericht zum Quartierplan mit Teilinhalt
Verkehrsanalyse: Nachweis Fahrtenaufkommen
Modell 1:500

Zweck, Zielsetzung

dem Quartierplan mit Teilinhalt werden folgende Ziele verfolgt:
Festlegung der Haupterschliessungen fiir den motorisierten Verkehr
Festlegung eines ortsbaulichen und siedlungsgestalterischen Konzeptes
entlang der 6ffentliche Strassenraume

bauliche Verdichtung mit hochwertiger, nutzungsspezifischer Qualitat
der Innen- und Aussenrdume

gute Ausgangslage fiir zentrumsorientierte Wohn- und (Gewerbe-) Nut-
zungen, jedoch nicht ausschliesslich verkehrsorientierte Nutzungen (z.B.
Parkhaus, Park+Ride-Anlage, Tankstelle, Drive-in-Anlage)

gute Vernetzung des privaten Langsamverkehrs innerhalb des Pla-
nungsperimeters und mit den umliegenden Quartieren

freie Etappierbarkeit

Art. 4 Ubergeordnetes Recht

Soweit in den Besonderen Bauvorschriften nichts anderes festgelegt wird,

gelten das Baugesetz (BauG) des Kantons Obwalden vom 12. Juni 1994 inkl.

Nachtrage, die Verordnung zum Baugesetz (BauV) vom 7. Juli 1994 und die

Bestimmungen des Bau- und Zonenreglements der Einwohnergemeinde

Alp

nach (BZR) vom 30. November 2015 / 28. Februar 2016.

Zielsetzung

Verhaltnis zum Gber-
geordneten Recht
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B GENERELLE VORSCHRIFTEN ZUR BEBAUUNG

Art. 5 Quartierplanperimeter

1 Im Quartierplanperimeter ist ein Areal fir Hauptbauten Bauten definiert
mit folgenden Abstandsregelungen gemass Art. 17 BZR: Innerhalb des Are-
ales fur Hauptbauten Heehbauten gilt ein Grenzabstand von mindestens 3.0
m, an der Zonengrenze gilt ein Grenzabstand von mindestens 4.0 m sowie
ein Strassenabstand von 4.0 m gemass Art. 40 BauG. Entlang der Bahn-

hofstrasse / Alten Landstrasse gilt die Baulinie gemass Bebauungs- und Nut-

zungsplan 1:500.
tm Bereich-derP llen 265, 1423 und 2318 qilt nic tenthiche.S

2 Landumlegungen sind zulassig. Naher- und/oder Grenzbaurechte sind vor
Baueingabe dienstbarkeitlich zu regeln.

Art. 6 Uberbauungsmasse

Fur die Parzelle Nr. 1606 gelten die Bestimmungen von Art. 21 Abs. 3 BZR.
Die maximalen Uberbauungsmasse fiir die tibrigen Parzellen sind im Art. 17
BZR festgelegt.

Art. 7 Nutzungen

1 In der Kernzone 3 (K3) sind nur Wohnungen und hdchstens massig sto-
rende Betriebe zulassig, welche nicht ausschliesslich verkehrsorientiert sind.
Zentrumsorientierte Dienstleistungsbetriebe sowie Verkaufsnutzungen sind
zulassig.

Fur die Parzelle 1606 (Oe) gilt Art. 21 BZR.

2 Als massig storend gelten Betriebe, deren Einwirkungen sich im Rahmen
herkdmmlicher, ortsgebundener Handwerks- und Gewerbebetriebe halten,
sich auf die Ubliche Arbeitszeit beschranken und nur voriibergehend auftre-
ten.

Areal fur Hauptbau-
ten Bauten

Landumlegungen

Uberbauungsmasse

Art der Betriebe

Méssig stérende
Betriebe
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3 Als zentrumsorientiert gelten Betriebe, die aufgrund starken Publikums-
verkehrs eine gut erreichbare Lage im Zentrum erfordern.

4 Reine Lagernutzungen, welche nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit
einem auf dem Quartierplan-Perimeter domizilierten Produktions- und Ver-
kaufsbetrieb stehen, sind nicht zulassig.

Art. 8 Nutzungsdichte

1 Gemass Art. 17 BZR (Kernzone 3) bzw. Art. 21 BZR (Zone 6ffentlicher Bau-
ten, Anlagen und Werke) sind im Quartierplanperimeter keine Nutzungszif-
fern festgelegt.

2 Im Quartierplan mit Teilinhalt werden keine Mindestdichten definiert. Der
Einwohnergemeinderat kann jedoch im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens fir einzelne Bauvorhaben Mindestdichten vorschreiben.

Art. 9 Gebaude- / Firsthohen

Die Festlegung der maximal zuldssigen Gebaude- und Firsthohen erfolgt ge-
mass Art. 17 BZR. Eine Ausnahme bildet die Parzelle Nr. 1606, wo die Gebau-
dehdhe in Ricksicht auf eine gute Einfiigung in die Nachbarschaft und das
Orts- und Landschaftsbild festzulegen ist (Art. 21 Abs. 3 BZR).

Art. 10 Umwelt

1 Fur den Quartierplanperimeter gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe ES III
(Kernzone K3) und ES Il (Zone 6ffentlicher Bauten, Anlagen und Werke QOe).
Aus einer Grobanalyse der Gemeindestrassen in Alpnach (Bericht der bpi in-
genieure ag, Sarnen vom 10. November 2014) geht hervor, dass die Bahn-
hofstrasse trotz Pflasterung keine Immissionsgrenzwertiiberschreitung verur-
sacht.

2 Allfallige bauliche und/oder betriebliche Massnahmen zur Begrenzung des
Baularms werden im Rahmen der konkreten Bauprojekte geregelt.

3 Die Parzelle 302, die zum Quartierplangebiet gehort, ist im kantonalen Ka-
taster der belasteten Standorte (KbS) unter der Objekt-Nr. 1401B018T und

Zentrumsorientierte
Betriebe

Lagernutzungen

Ausnutzung

Mindestdichte

Hoéhenmasse

Larmschutz

Baularm

Altlasten
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Quartierplan mit Teilinhalt, Dorfzentrum Ost, 6055 Alpnach Dorf

der Bezeichnung ,Biirgi Holding AG, Tanks bei Chilenmattli, Tankstelle “ ein-
getragen. Bau- und Aushubarbeiten sind von einer Altlastenfachperson zu
begleiten und zu Handen das Amts fiir Landwirtschaft und Umwelt zu doku-
mentieren. Belasteter Aushub ist nach einer allenfalls erforderlichen Schad-
stoffanalyse fachgerecht zu entsorgen.

4 Der Quartierplanperimeter befindet sich gemass Gewasserschutzkarte des
Kantons Obwalden im Gewasserschutzbereich Au (iber einem nutzbaren
Grundwasservorkommen. Einbauten, welche unter den hdéchsten Grundwas-
serspiegel reichen, bedirfen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens einer
Gewasserschutzbewilligung des Amts flr Landwirtschaft und Umwelt.

Art. 11 Naturgefahren

1 Der Quartierplanperimeter liegt in der Gefahrenzone 3. Es besteht eine ge-
ringe Gefahrdung durch Uberschwemmung tiefer resp. mittlerer Intensitét
und mittlerer resp. kleiner Haufigkeit (W2, W2/4). Im Bereich der Strassen be-
steht eine Gefahrdung durch Uberschwemmung mittlerer resp. hoher Inten-
sitat und mittlerer resp. kleiner Haufigkeit (W5/7).

2 Bei Bauvorhaben innerhalb des Gebietes mit geringer Gefahrdung sind im
Baubewilligungsverfahren sachgerechte Objektschutzmassnahmen oder Ge-
landegestaltungen festzulegen.

3 Der Nachweis zuhanden der Baubewilligungsbehoérde, dass dem Schutz
vor den Naturgefahren genligend Rechnung getragen wird, bzw. ist im Rah-

men des Baubewilligungsverfahrens zu erbringen.

Art. 12 Brandschutz

1 Mit der Baueingabe ist fir die jeweiligen Projekte ein auf die Bauetappen
abgestimmter Brandschutznachweis (inkl. Planunterlagen) zu erstellen. Die
einschlagigen Vorschriften (Feuerschutzgesetzgebung und Schweizerische
Brandschutzvorschriften der Vereinigung kantonaler Feuerwehren VKF) sind
zu beachten.

2 Die Umgebung der Gebaude ist so zu gestalten und zu bewirtschaften, dass
der Einsatz der Feuerwehr jederzeit gewabhrleistet ist.

Besondere Bauvorschriften

Grundwasser

Uberschwemmung

Objektschutz

(vgl. Anleitung zur
Berlicksichtigung der
Gefahrengrundlagen
in Nutzungsplanung
und Baubewilli-
gungsverfahren des
Kantons Obwalden,

12.09.2002)

Brandschutznach-
weis

Umgebungsgestal-
tung
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3 Die definitiven Bereiche fiir Lésch- und Rettungsfahrzeuge (insbesondere | Feuerwehrzufahrten

allfallige Standplatze Hubretter, Feuerwehrzufahrten, Absperrpfosten und
Einbau von Schlisselrohren) sind in Absprache mit der Feuerwehr im Rahmen
der Baubewilligungsverfahren zu prazisieren und zu planen. Zufahrten fir
Hubretter zu den Gebduden missen eine Breite von 3.5 m, Einstellhallen-De-
cken im Fahrbereich des Hubretters eine Nutzlast von mindestens 25 Tonnen

aufweisen.

Art. 13 Erscheinungsbild

In Ergénzung zu Art. 17 BZR und Art. 21 BZR sind Bauten, Anlagen, Werke | Sute Gesamiwirkung
und Freirdume fur sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen und
landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu
gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt auch fir die

verwendeten Materialien und Farben.

C SPEZIFISCHE VORSCHRIFTEN ZUR BEBAUUNG

Art. 14 Bebaubarkeit

1 Jede Parzelle ist bebaubar.

2 Entlang der Bahnhofstrasse / Alten Landstrasse sind im Erdgeschoss nach | Nutzungen

Maoglichkeit 6ffentlich zugéngliche Nutzungen anzuordnen.

3 Verkaufsflachen sind-im-gesamten-Perimeter zuldssig-Wieviel Mehrverkehr Verkaufsflachen

durch Verkaufsflachen zugelassen wird, entscheidet die Einwohnerge-
meinde bei Vorliegen eines Bauprojektes.

Art. 15 Ortsbildschutz - Ymgebungssehutz

1 Der Ortsbildschutz umfasst die Parzellen entlang der alten Landstrasse.-Ber
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Quartierplan mit Teilinhalt, Dorfzentrum Ost, 6055 Alpnach Dorf Besondere Bauvorschriften

2 Fir Um- und Ersatzbauten sind grundsatzlich die Lage des Bauvolumens
zur Strasse, die Dachform und die Dachausrichtung des Vorgangerbaus zu
Ubernehmen. In Absprache mit der kantonalen Fachstelle fiir Denkmalpflege
und Archdologie sind Abweichungen denkbar.

3Im Ortsbildschutzbereich soll das vierte Geschoss nicht als Vollgeschoss in
Erscheinung treten, darf jedoch die 60%- Dachgeschoss-Regel gemass Art.
45 Abs. 6 BauG uberschreiten. In jedem Fall sind vor Planungsbeginn mit der
kantonalen Fachstelle fiir Denkmalpflege und Archaologie die Vorgaben be-

zliglich der Eingliederung ins Ortsbild zu definieren.

Art. 16 Hausgarten, Vorplatze, Strassenraume

1 Strassenraume haben als gepflegte Vorgarten in Erscheinung zu treten.
Mauern und Bepflanzungen entlang der Strasse diirfen maximal 1.00m
liber Terrain ragen. Ausnahmen aufgrund Objektschutzmassnahmen Uber-
schwemmung / Hochwasser sind maoglich.

2 Es ist eine Bepflanzung und Bestockung mit einheimischen, standortge-
massen Arten vorzusehen. Zugangswege zu den Hausern und Sitzplatze
sind zulassig.

Um- und Ersatzbau-
ten

Dachgeschossregel
Ortsbild

Ortsbild

Bepflanzung
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3 Gegen die Bahnhofstrasse im-Perimetermit-erhéhtenAnferderungen
{vgk-Art—16)-sind nach Moglichkeit gartnerische Baumgruppen anzuordnen

sowie eine offene, auf den Strassenraum abgestimmte Vorplatzgestaltung,
welche ldentitat stiftet und den dorflichen Charakter unterstreichen soll.
Als Leitbaumart ist die Wildkirsche (prunus avium) zu verwenden.

4 Gegen die Bahnhofstrasse im-Perimetermit-erhéhten-Anforderungen
{vghk-Art—16)-sind die Vorplatze mit kleinformatiger Reihenpflasterung (Gu-

berstein) auszufiihren. Bei Mauerelementen ist ebenfalls einheimischer Gu-
berstein (mit Betonintarsien) zu verwenden.

5 Es sind nur Kleinstbauten zulassig.

Art. 17 Untergeschosse

Untergeschosse diirfen an die Grenze gebaut werden oder die Grundstuick-
grenzen Uberschreiten, sofern sie ins Terrain integriert und nicht sichtbar
sind sowie die Bereiche fiir Losch- und Rettungsfahrzeuge (insbesondere
Zufahrt und Standplatze Hubretter) nicht beeintrachtigen.

Art. 18 Hindernisfreies Bauen

1 Bauten und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr sind so zu gestal-
ten, dass sie fir Behinderte zuganglich und benutzbar sind (Art. 50 Abs. 1
BauG).

2 Die baulichen Anforderungen missen sich zudem nach den einschlagigen
Normen SIA 500 (hindernisfreie Bauten) bzw. SN 640 075 (Strasse und Ver-
kehr) richten. Die Priifung der konkreten Massnahmen erfolgt im Rahmen
der jeweiligen Baubewilligungsverfahren.

Art. 19 Energie

1 Die Energieversorgung im Quartierplanperimeter kann nach Méglichkeit
Uber Fernwarme erfolgen. Die Kapazitdaten des Heizkraftwerks Korporation
Alpnach sind vorhanden. Entsprechende Verhandlungen sind im Rahmen
der Baugesuche zu fiihren.

Platzgestaltung

Materialisierung

Kleinstbauten

Untergeschosse

BauG Art. 50

SIA 500
SN 640 075

Fernwarme
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Quartierplan mit Teilinhalt, Dorfzentrum Ost, 6055 Alpnach Dorf

2 Aufgrund der angestrebten Nutzungsdichte sowie der Nahe zum 6V wird
der 6kologische Fussabdruck so klein sein, dass im Hinblick auf das Energie-
stadt-Label der Einwohnergemeinde Alpnach keine zusatzlichen energeti-
schen Gebdudestandards gemacht werden miussen.

D Vorschriften zur Erschliessung und zum Freiraum

Art. 20 Erschliessung und Parkierung motorisierter Verkehr

1 Das Areal ist in drei Erschliessungsbereiche A, B und C eingeteilt, welche
auf dem Plan verortet sind.

2 Fir Um- und Ersatzbauten ist die heutige Erschliessung gewahrleistet.

3 Fir Neubauten sind die erforderlichen Abstellplatze in allen Erschliessungs-
bereichen soweit wie méglich unterirdisch anzuordnen. Der Einwohnerge-
meinderat kann aufgrund der etappierten Entwicklung des Dorfzentrums
Ost oberirdische Parkplatze zulassen.

4 Werden unterirdische Parkplatze erstellt, kann der Einwohnergemeinderat
verlangen: a) dass diese so realisiert werden, dass sie erweiterbar sind
und / oder
b) dass bereits realisierte oberirdische Parkpldtze von Neubauten in
unterirdische Parkplatze verlegt werden.

5 Gegen die Bahnhofstrasse tm-Perimeter-mit-erhéhten-Anforderungen-sind

offene Besucherparkplatze moglich, jedoch keine offenen Dauerparkplatze.

6 Die Zufahrten erfolgen tber die im Plan dargestellten Zufahrtsbereiche. Die
genaue Lage der Zufahrten kann innerhalb der Zufahrtsbereiche frei gewahlt
werden.

7 Die Zufahrtsbereiche b’
Uber den Zufahrtsbereich ¢’
1498 erschlossen werden.

und ¢’ gelten als untergeordnete Zufahrten.

durfen maximal die Parzellen 300, 1100 und

Besondere Bauvorschriften

Energiestadt

Erschliessungsberei-
che A, Bund C

Um- und Ersatzbau-
ten

Neubauten

Unterirdische Parkie-
rung

Offene Parkplatze ge-
gen Bahnhofstrasse

ten-Anforderungen

Zufahrtsbereiche

Untergeordnete Zu-
fahrtsbereiche
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Quartierplan mit Teilinhalt, Dorfzentrum Ost, 6055 Alpnach Dorf

8 Die Zufahrten sind beziglich Anzahl und Breite wie folgt auszugestalten:

Zufahrt a; 1 Stuck
Zufahrt b: 1 Stuck

Ein- oder Zweispurig
Ein- oder Zweispurig

Zufahrt b" :1 Stick Einspurig
Zufahrt c: 1 Stiick Einspurig
Zufahrt ¢’ 1 Stiick Einspurig

9 Folgende Parzellen werden tber die Zufahrten erschlossen:

Prioritat | Prioritat Il Alternative
Parzelle Nr. 264
Parzelle Nr. 265
Parzelle Nr. 300
Parzelle Nr. 302
Parzelle Nr. 1100
Parzelle Nr. 1283
Parzelle Nr. 1284
Parzelle Nr. 1285
Parzelle Nr. 1423
Parzelle Nr. 1498
Parzelle Nr. 1606
Parzelle Nr. 2316

Parzelle Nr. 2318

O oo N0 N Y Y B Y N O N0 T O
1

10 Die Zuweisung der Parzellen zu den Zufahrtsbereichen gilt als Berechti-
gung, die Zufahrten auch zu nutzen. Entsprechende ortsiibliche Entschadi-
gungen fir diese grundsatzlich gewahrten Durchfahrtsrechte sind privat-
rechtlich zu regeln.

11 Die Erschliessung Gber den Griineckweg von Parzellen, die noch Uber kein
Wegrecht verfligen, bedingt unabhangig der vorgesehenen Priorisierung
(Art. 20 21 Abs. 9) die Zustimmung der Grundeigentimerschaft des Griineck-
wegs. Die Frage der Erschliessung ist zu klaren bzw. mit Dienstbarkeiten zu
regeln, bevor ein Baugesuch zur Bewilligung eingereicht wird.

12 Infolge des unterirdischen Uberbaurechtes fiir eine Kelleranlage zG Parz.
1423, zL Parz. 264 gilt fiir die Parzelle 1423 folgende Spezialregelung: Falls
die Zufahrt Gber den Zufahrtsbereich a nach den Regeln der Baukunst nach-
weislich nicht moglich ist, kann die Zufahrt alternativ Uber den

Besondere Bauvorschriften

Ausgestaltung Zu-
fahrten

Zufahrten

Berechtigung

Wegrecht  Griineck-

Alternativ-Zufahrt
Parzelle 1423
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Zufahrtsbereich b erfolgen. Dies ware z.B. der Fall, wenn auf Parzelle 264 ein
Hochbau uber die bestehende Kelleranlage errichtet wiirde.

13 Aufgrund von Durchfahrten zu neuen und / oder dahinter liegenden Ein- | Kompensation
stellhallen allenfalls wegfallende unter- und oberirdische Nutzungsflachen
(Einstellhallenparkplatze, Fahrbahnflachen, Abstellrdume etc.) sind gleich-
wertig zu ersetzen. Diese Kompensationen gehen vollumfanglich zu Lasten
der Verursacher.

14 Zufahrtsrampen zu den Tiefgaragen sind moglichst unauffillig ins Quar- | Ausgestaltung  Zu-

. . . . fahrtsrampen
tierbild zu integrieren. P

15 FUr die Berechnung der Anzahl Abstellplatze gilt Art. 8 BZR. Der Einwoh- | Berechnungsgrundla-
gen

BZR Art. 8

SN 640 281

nergemeinderat kann Reduktionen um bis zu 50% zulassen.

Art. 21 Spiel- und Freizeitflachen

1 Die Bemessung der Spiel- und Freizeitflichen richtet sich nach Art. 13 BZR. | Berechnung

Die Berechnung erfolgt fir jede Parzelle und jedes Bauvorhaben separat.

2 Gemeinsame Spielflachen tGber mehrere Parzellen sind explizit erwiinscht.

3 Die Kosten fiir die Realisierung und Bewirtschaftung der Spiel- und Freizeit- | Erstellungskosten

flachen tragen die jeweiligen Grundeigentimer.

Art. 22 Umgebungsgestaltung innerhalb des Areales fir Bauten

1 Eine parzelleniibergreifende Umgebungsgestaltung ist anzustreben. Der | Allgemein
Schaffung oder Erhaltung ausreichender Griinflachen ist die notige Auf-

merksamkeit zu schenken.

2 Es ist eine Bepflanzung und Bestockung mit einheimischen, standortge- | Bepflanzung
massen Arten vorzusehen.

3 Befestigte Freiflachen, interne Verkehrswege und Abstellflachen sind auf
ein Minimum zu beschranken und nach Méglichkeit sickerfahig auszufiih-
ren.
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Art. 23 Zweiradabstellplatze

1 Flr Bewohner, Beschéftigte und Besucher (Kunden etc.) sind gentigend
Abstellplatze fur Zweirader vorzusehen.

2 Die Anordnung und Bemessung der Abstellplatze flir Mofas und Fahrrader
hat fir jedes Bauvorhaben nach den Vorschriften des BZR zu erfolgen. Diese
stlitzen sich gemass Art. 8 Abs. 5 BZR auf die jeweils gliltigen VSS-Normen.

3 Solange keine glltigen Vorschriften des BZR vorliegen, wird die Bemes-
sung der Abstellplatze fir Mofas und Fahrrader gemass der VSS-Norm SN
640 065 (Leichter Zweiradverkehr, Abstellanlagen, Bedarfsermittlungen)
durchgefiihrt.

Art. 24 Terraingestaltung

Terrainveranderungen sind nur zur Ausnivellierung des gewachsenen Ter-
rains oder im Rahmen von Objektschutzmassnahmen Uberschwemmung

gestattet.

Art. 25 Ver- und Entsorgung

1 Die bestehende Entwasserung erfolgt im Mischsystem. Die kiinftige Entwas-
serung muss innerhalb des Quartierplanperimeters im Trennsystem erfolgen.

2 Der Baugrund im Quartierplan-Perimeter gilt als massig versickerbar. Die
Vorgaben des GEP (Genereller Entwasserungs-Plan) sind zu beachten.

3 Es wird eine neue Verbindungsleitung zwischen Allmendstrasse und Bahn-
hofstrasse erstellt. Die Erstellung der Verbindungsleitung inklusive Hydrant
erfolgt vollumfanglich zu Lasten der Wasserversorgung.

4 Die elektrische Groberschliessung fir die Neubauten wird das EWO von der
Trafostation Schlosshof aus planen. Es werden eine oder zwei neue Verteil-
kabinen an zentraler Lage im Quartierplanperimeter erstellt.

5 Fur die Entsorgung und Sammlung von Abfall- und anderen Wertstoffen
sind in Absprache mit der zustandigen kommunalen Stelle geeignete Stand-
orte an durchgangigen Strassen vorzusehen.

Zweiradabstellplatze

Entwasserungskon-
zept

Entwéasserung

Wasserversorgung

Elektrizitat

Entsorgung
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6 Aussenbeleuchtungen sind so zu gestalten, dass unnétiges Streulicht mog- | Aussenbeleuchtung
lichst vermieden wird.

7 Der stdlich des Quartierplanperimeters entlang der Bahnhofstrasse verlau- | Wanderweg
fende Wanderweg muss wahrend der Bauphase(n) sicher begehbar sein.

Art. 26 Bestimmungen zum Grundbucheintrag

1 Diese besonderen Bauvorschriften zum Quartierplan mit Teilinhalt Dorf- | Offentlich-rechtliche
zentrum Ost sind im Grundbuch Alpnach auf den Parzellen Nr. 264, Nr. 265, Eigentumsbeschran-
Nr. 300, Nr. 302, Nr. 1100, Nr. 1283, Nr. 1284, Nr. 1285, Nr. 1423, Nr. 1498,
Nr. 1606, Nr. 2316, sowie Nr. 2318, wie folgt anzumerken:

kung

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung:
Privater-Quartierplan mit Teilinhalt (Bauvorschriften und Auflagen)

Diese Anmerkung ist bei einer spateren Parzellierung gemass Art. 743 ZGB
auf die abgetrennten Parzellen zu tbertragen.

2 Die Kosten fur die Eintragung in das Grundbuch tragen die Grundeigentii-
mer.

E Schlussbestimmungen

Art. 27 Vorsorgliche Beweisaufnahme (Rissprotokoll)

Von einer baulichen Massnahme betroffene Grundeigentiimerschaften in- | Rissprotokoll
und ausserhalb des Quartierplanperimeters kdnnen verlangen, dass vor
Baubeginn von neutraler Seite eine vorsorgliche Beweisaufnahme (Risspro-

tokoll) auf Kosten der Verursacher der baulichen Massnahme erstellt wird
Art. 28 Inkrafttreten und Geltungsdauer
1 Der Quartierplan mit Teilinhalt Dorfzentrum Ost tritt nach der Bewilligung | Inkrafttreten

durch den Einwohnergemeinderat in Kraft.
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2 Der Einwohnergemeinderat kann kleinere Ausnahmen von den Besonde-
ren Bauvorschriften bewilligen, wenn diese aufgrund der Projektbearbei-
tung zu besseren Losungen fiihren und das Gesamtkonzept nicht ver-
schlechtern.

3 Die besonderen Bauvorschriften und der verbindliche Plan des Quartier-
plans mit Teilinhalt Dorfzentrum Ost gelten fiir alle innerhalb von 10 Jahren
ausgefiihrten Bauten unbefristet und werden erst durch eine Uberarbeitung
des Quartierplans mit Teilinhalt abgel6st.

4 Nach Ablauf der Frist von 10 Jahren fiir die Ausfiihrung von Bauten werden
die nicht realisierten Teile des Quartierplans mit Teilinhalt Dorfzentrum Ost
auf Anordnung des Einwohnergemeinderates Uberprift und allenfalls den
geanderten Verhaltnissen angepasst.

Ausnahmen

Geltungsdauer

Seite 19 von 19



